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PROSPEKT INFORMACYJNY
dla przedsigwziecia deweloperskiego OAZA OPATKOWICE

Przedsiewziecie  deweloperskie: BUDOWA 6 BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWE]
(SEGMENTY 1-6) WRAZ Z WEWNETRZNYMI INSTALACJAMI: WODY,
KANALIZACJI SANITARNEJ, WENTYLACJI MECHANICZNEJ, C.O., GAZU 1
ENERGII ELEKTRYCZNEJ WRAZ Z BUDOWA ZEWNETRZNYCH ODCINKOW
INSTALACIJI: PRADU (WLZ), KANALIZACJI SANITARNEJ DO PIERWSZEJ
STUDZIENKI, WODY DO STUDNI WODOMIERZOWEJ, KANALIZACIJI
OPADOWE]J ZE SZCZELNYM ZBIORNIKIEM NA WODY OPADOWE, ORAZ
BUDOWA MIEJSC POSTOJOWYCH, UTWARDZENIA, DOJSCIA 1 DOJAZDU DO
BUDYNKU NA DZIALKACH NR 364/2, 365, 366 OBR. 0085 PODGORZE, PRZY
ULICY PETRAZYCYCKIEGO W KRAKOWIE.

Zadanie inwestycyjne Il — budowa segmentow 4-6
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Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia: 05.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper OAZA OPATKOWICE Sp. z 0.0.

Whpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0001037292

Adres Czatkowice Dolne 254, 32-065 Krzeszowice
Numer NIP i REGON 5130286055 525363963
Numer telefonu +48 664 144 486

Adres poczty elektronicznej biuro@oazaopatkowice.pl
Numer faksu Brak

Adres strony internetowej https://oazaopatkowice.pl
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Libertow, ul. Sportowcéw, gm. Mogilany — Domy Przysziosci - ETAP 1
realizacji zespohu budynkéw, w tym 4 jednorodzinne i 2 dwulokalowe

Data rozpoczgcia 01.10.2018

Data wydania decyzji 20.05.2020

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Libertow, ul. Sportowcow, gm. Mogilany — Domy Przyszlosci - ETAP 2
realizacji zespotu budynkéw, w tym 4 jednorodzinne i 2 dwulokalowe

Data rozpoczecia 01.07.2020

Data wydania decyzji 13.04.2021

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Libertow, ul. Sportowcéw, gm. Mogilany — Domy Przysztosci - ETAP 3
realizacji zespotu budynkéw, w tym 4 jednorodzinne

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Data rozpoczecia 01.09.2021
Data wydania decyzji 20.06.2022
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

ITI. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego

Krakoéw, ul. Leona Petrazyckiego, dziatki nr 364/2, 365, 366

Numer ksiggi wieczystej

KR1P/00283145/0

[stniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomodci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej KR1P/00283145/0:

- wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 10.026.897.08 zt wpisana na rzecz
banku Bank Ochrony Srodowiska Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie,
REGON 006239498, KRS 0000015525, ktora stanowi zabezpieczenie sptaty
wierzytelnosci Banku Ochrony Srodowiska Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie wynikajacych z Umowy Kredytu Nieodnawialnego nr
S/49/06/2024/1128/K/KON z dnia 13 sierpnia 2024 roku,

- wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 900.000,00 zt wpisana na rzecz
banku Bank Ochrony Srodowiska Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie,
REGON 006239498, KRS 0000015525, ktora stanowi zabezpieczenie splaty
wierzytelnoéci Banku Ochrony Srodowiska Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie wynikajacych z umowy kredytu, tj. kapitalu kredytu, odsetek
umownych, odsetek od zadtuzenia przeterminowanego, przyznanych kosztow
postepowania, oplat i prowizji naleznych zgodnie z Umowa kredytu, umowa
kredytu odnawialnego nr s/50/06/2024/1128/k/koo z dnia |3 sierpnia 2024 roku

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

Brak. W okolicy znajduja si¢ tereny niskiej zabudowy. Dominuja dziatki o
przeznaczeniu budowlanym typu MN i MU z pojedynczymi budynkami
jednorodzinnymi lub kameralna zabudowa szeregowa lub blizniacza.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Plan og6lny gminy Plan Ogoélny Miasta Krakowa (w

s . trakcie opracowywania
Miejscowy plan zagospodarowania P ) )

przestrzennego Obowiazujacy Miejscowy Plan

Zagospodarowania Przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy
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inwestycyjnym

Inne

obszaru Opatkowice Zachod.

UCHWALA NR XCIII/932/05 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 listopada
2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru "OPATKOWICE -
ZACHOD" w Krakowie - ogloszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO NR 2, poz. 18 z
dnia 6 stycznia 2006 r.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

25 MN (s) - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej i

szeregowej
Maksymalna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 13m
Minimalny udzial procentowy 60%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy

parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Po péinocnej stronie dziatki ustala sig
podstawowe przeznaczenie na
obudowg¢ biologiczna ciekdéw
wodnych stanowiacych tereny
podmokie, naturalnej zieleni
nieurzadzonej, w tym w formie laséw
lub zadrzewienie, uzytkow rolnych i
zielonych. Zakazuje sie lokalizacji w
tym obszarze jakiejkolwiek
zabudowy i urzadzen poza
urzadzeniami infrastruktury
techniczne;j.

Stosowanie do celow grzewczych i
innych potrzeb energetycznych w
nowej zabudowie, wylacznie paliw
ekologicznie czystych i sukcesywnej
modernizacji w tym Kierunku
zabudowy istniejacej

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Ksztaltowanie terenéw zabudowy,
zwlaszcza jednorodzinnej, w
nawiazaniu do cech istniejacego
krajobrazu kulturowego,
charakterystycznego dla terenéw
podmiejskich, zzachowaniem
wartosciowych obiektow
budownictwa tradycyjnego,
okreslonych w informacyjnej tresci
rysunku planu.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczeg6towe zasady
obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

25 MN (s) - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej i
szeregowej, 81Z0(0) tereny obudowy
biologicznej ciekéw wodnych —
tereny podmokle, ,naturalnej” zieleni
nieurzadzonej, uzytkow rolnych i
uzytkéw zielonych, 96KD(Z) tereny
tras drog publicznych — zbiorczych.

Maksymalna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy

zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

13 m dla 25 MN (s)

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60% dla 25 MN (s). Nie dotyczy /
plan miejscowy nie ustala dla 8120
(0), 96KD(Z).

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Brak

gabaryty

Brak
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zagospodarowania forma architektoniczna Brak
przestrzennego.
usytuowanie linii zabudowy Brak
intensywnos¢ wykorzystania terenu Brak
warunki ochrony $rodowiska Brak
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Brak
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa Brak
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdtczesnej
wymagania dotyczace ochrony Brak
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
warunki i szczegélowe zasady Brak
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegdlowe zasady Brak
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udzial procentowy Brak
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Brak
wysokos¢ zabudowy Brak
Informacje dotyczace miejscowych planach OPATKOWICE ZACHOD:

przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

95KD(L) i 97KD(L) - 103KD(L)
tereny tras drég publicznych —
lokalnych; 04KD(D) - 123KD(D) -
tereny tras drég publicznych —
dojazdowych; 124KDW - 127KDW
tereny tras drég wewnetrznych, link
do planu:

https:// www.bip.krakow.pl/?dok id=2

025

OPATKOWICE POLNOC:

1KDL, 2KDL i 3KDL tereny drog
publicznych klasy L (lokalnej);
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i
SKDD tereny drég publicznych klasy
D (dojazdowych); IKDW i 2KDW
tereny drég wewnetrznych; link do
planu:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=2
9954
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SIDZINA POLUDNIE:

KD(Z) — tereny tras drég publicznych
— zbiorczych; KD(L) — tereny tras
drog publicznych — lokalnych, KD(L)
— tereny tras drég publicznych —
lokalnych, KDX — tereny tras drég
pieszo — jezdnych; link do planu:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=1
3720

GMINA MOGILANY:

Brak; link do planu:
https://www.mogilany.pl/gmina-

mogilany/plan-zagospodarowania

decyzjach o warunkach zabudowy Brak
i zagospodarowania terenu

decyzjach o $srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Budowa nowego gazociagu
wysokiego cisnienia nr decyzji urzedu
74/B/2023
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* sist
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* B
Czy pozwolenie na budowg jest

tak* e

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Nr decyzji: 101/6740.1/2024
Prezydent Miasta Krakowa

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. 22023 r.

poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

08.11.2024 do 31.12.2025 II etap

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Zadanie Inwestycyjne IT obejmowac
bedzie wybudowanie na
Nieruchomosci 3 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej oznaczonych
numerami 4, 5, 6 w ktorych to
budynkach znajdowac sie bedzie
tacznie 6 lokali mieszkalnych
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Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosdci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki rozmieszczone 6,5 m od
granicy wschodniej, 8,72-9,18 od
granicy zachodniej, od potudnia
odlegtos¢ budynku skrajnego to max
11,71 m, od péinocy 21,25 m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowa okreslono wg normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki wlasne -25,2%
Kredyt deweloperski - 74,8%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Bank Ochrony Srodowiska S.A.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

e —
.

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie
do gromadzenia i przechowywania srodkéw pienieznych powierzonych przez
Nabywce na podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat

indywidualny numer rachunku.

Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez Nabywcg na
otwarty Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapdw przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego
w harmonogramie. Przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po potwierdzeniu przez
wyznaczona przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia

budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram zadania inwestycyjnego zadanie 2

Numer Udziat kosztow Opis stanu zadania inwestycyjnego po Planowany termin
etapu budowy danego zrealizowaniu etapu wykonania
zadania etapu w kosztach danego etapu
inwestycyj budowy calego
nego zadania
inwestycyjnego

Zadanie 2 | 100% Budowa segmentow [V- VI

1 20% Zakup gruntu, uzyskanie PNB, montaz 30.01.2025
ogrodzenia, rozpoczecie robot
budowlanych

2 20% Wykonanie plyty fundamentowej wrazz | 28.02.2025
instalacjami pod posadzkowymi, klatka
schodowa i schody zelbetowe min. 90%,
montaz prefabrykatu facznie z stolarka
okienna min. 30%

3 20% Montaz prefabrykatu tacznie z stolarks 31.07.2025
okienna min 90 %, wiezby dachowej
min. 90%, roboty dekarskie min. 30%

4 10% Roboty dekarskie min 90%, Instalacje 14.10.2025
elektryczne okablowanie min 90%,
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instalacje wod.-kan/went.mech/c.o. -
orurowanie min. 90%, Roboty
elewacyjne- BSO min, 50%

10% Roboty elewacyjne — BSO + plytki 14.10.2025
ceglane elewacyjne min. 90%, Wylewki
min. 90%, Instalacja c.o. — montaz rur
ogrzewania podlogowego min. 90%,

wn

6 10% Instalacje wewngtrzne -montaz osprzgtu | 28.11.2025
w 90 Wykonczenie min. 90%, Drzwi
min. 90%

7 10% zagospodarowanie terenu, sicci, 31.12.2025

przylacza, zakonczenie wszystkich prac
budowlanych , procedury odbiorowe
zwigzane z uzytkowaniem budynku.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
zumoé6w, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w kazdym z
nastepujacych przypadkow:

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub zatacznikach do
prospektu informacyjnego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 wyzej powolanej ustawy,

c) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zafacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy,

g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. | ustawy;

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

i) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
imieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy:

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

2. W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a) — e) tego ustepu,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. f) tego ustepu, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej umowy Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie wiasnosci
rzedmiotowej nieruchomosci, a w razie bezskutecznego uptywu
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'wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy.
INabywca zachowuje roszezenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. g) tego ustepu, Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. h) tego ustgpu, Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 lit. i) tego ustgpu, Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 ustawy.

7. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasno$ci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce swiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia
sie¢ Nabywcy do odbioru przedmiotowego budynku mieszkalnego lub podpisania
ktu notarialnego przenoszacego na Nabywcy prawo wiasnosci przedmiotowej
ieruchomosdci i udzialu w nieruchomosci, pomimo dwukromego dorgeczenia
ezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
iestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej

INNE INFORMACJE*

I. Info
1)

2)

rmacja:

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnoséci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnicje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie penej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowe;j czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnije.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
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Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spéiki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nierucho- mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwaran- cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone Banku Ochrony Srodowiska Spétka Akcyja, prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powiemniczy, sa objete
ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych wustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 17841 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Ochrony Srodowiska Spétka
Akcyjna prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ziotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Bank Ochrony Srodowiska Spétka Akcyjna korzysta takze

z nastepujacych znakéw towarowych: ................... ’
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ..Brak planu™.

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

#) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




Poz.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Od 880 000 zt do 1 139 000.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

69,06 m2 oraz 109,40 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Od 8217,55 zt/m2 do 13 741,67 zVm2

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudzien 2025

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Mieszkanie typ |- parter

Mieszkanie typ Il — pietro i poddasze
uzytkowe

Technologia wykonania

Systemowa technologia Hauswerk

Standard prac wykonczeniowych

w czgéci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czgs$¢
wspdlna nieruchomosci

podjazdy, miejsca postojowe oraz
dojécie do utwardzone; ogrodzenia
dzielace ogrodki z tytlu budynkow

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

1 do kazdego mieszkania

Dostepne media w budynku

prad, woda, kanalizacja sanitarna,
$wiattowod

Dostep do drogi publicznej

Dziatka posiada posredni dostep do
drogi publicznej (stuzebnos¢)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokale mieszkalne zlokalizowane w obrebie segmentu. Parter o powierzchni
69,06 m2 i pierwsze pietro + poddasze uzytkowe - mieszkanie o pow. 107,82
- 109,40 m2 Mieszkanie na pierwszym pigtrze wejscie osobna klatka
schodowa, parter wejscie z poziomu budynku.




Poz.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Wg rzutéw stanowigcych zatacznik. Mieszkania w stanie deweloperskim, do
wykonczenia.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

31 grudzien 2025

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

31 grudzien 2025

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

—




